
KLASA: UP/I-361-03/26-01/000133, URBROJ: 2186-08-2/1-26-0017 
ID: P20260407-4530643-Z01 
Ova elektronička isprava potpisana je sukladno EU uredbi 910/2014/EU (eIDAS). 

1/6 

 
 

             

REPUBLIKA HRVATSKA 

Varaždinska županija  

Upravni odjel za prostorno uređenje i graditeljstvo  

Ispostava Novi Marof  

KLASA: UP/I-361-03/26-01/000133 

URBROJ: 2186-08-2/1-26-0017  

Novi Marof, 25.06.2026. godine 

Varaždinska županija, Upravni odjel za prostorno uređenje i graditeljstvo, Ispostava Novi Marof, OIB 

15877210917, na temelju članka 52. stavka 1. Zakona o gradnji (Narodne novine broj 155/25), rješavajući po 

zahtjevu koji je podnio investitor, GRAD VARAŽDINSKE TOPLICE, OIB: 54177232254, Varaždinske Toplice, 

Ulica dr. Franje Tuđmana 4, HR-42223 Varaždinske Toplice, po opunomoćeniku VEDRAN KÖGL, OIB: 

65880554395, Varaždin, Zagrebačka ulica 53A, HR-42000 Varaždin, izdaje 

GRAĐEVINSKU DOZVOLU 

I. Dozvoljava se investitoru, GRAD VARAŽDINSKE TOPLICE, OIB: 54177232254, Varaždinske Toplice, 

Ulica dr. Franje Tuđmana 4, HR-42223 Varaždinske Toplice: 

–  građenje zgrade javne i društvene namjene, autobusni kolodvor i ljekarna, 

–  građenje građevine infrastrukturne namjene, javno parkiralište, 

na građevnoj čestici k.č.br. 3766/1 K.O. VARAŽDINSKE TOPLICE, nastaloj iz kčbr. 3766/1, 3766/2, K.O. 

VARAŽDINSKE TOPLICE (Novi Marof) – lokacija: Varaždinske Toplice, Trg Antuna Mihanovića, 

u skladu sa glavnim projektom, zajedničke oznake 31/25, za koji je glavni projektant Vedran Kögl, 

dipl.ing.arh., broj ovlaštenja A2, a sadrži:   

MAPA 1 

arhitektonski projekt, oznake 31/25, dio I, od 23.04.2026. 

–  projektant: Dina Horvat, mag.ing.arch., broj ovlaštenja A3759 

–  projektantski ured: KÖGL & PLAVEC d.o.o., Varaždin, Zagrebačka ulica 53A, HR-42000 

Varaždin, OIB 45225211329 

MAPA 1 

arhitektonski projekt - prikaz svih primijenjenih mjera zaštite od požara, oznake 31/25, dio II, od 

23.04.2026. 

–  projektant: Draženka Salopek Gregurinčić, dipl.ing.arh., broj ovlaštenja A2830 

–  projektantski ured: KÖGL & PLAVEC d.o.o., Varaždin, Zagrebačka ulica 53A, HR-42000 

Varaždin, OIB 45225211329 

MAPA 2 

građevinski projekt - projekt konstrukcije, oznake 31/25, od 02.04.2026. 

–  projektant: Tomislav Plavec, dipl.ing.građ., broj ovlaštenja G247 

–  projektantski ured: KÖGL & PLAVEC d.o.o., Varaždin, Zagrebačka ulica 53A, HR-42000 

Varaždin, OIB 45225211329 

ID obrasca: F38-Z01-A1 
Digitalni potpis 
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MAPA 3 

elektrotehnički projekt - projekt niskonaponskih instalacija, oznake E125022-1, od 23.04.2026. 

–  projektant: Fran Zorman, mag.ing.el., broj ovlaštenja E3345 

–  projektantski ured: iC ARTPROJEKT d.o.o., Varaždin, Cehovska ulica 17, HR-42000 

Varaždin, OIB 41480815376 

MAPA 4 

elektrotehnički projekt - projekt vatrodojave, oznake V125022-1, od 23.04.2026. 

–  projektant: Fran Zorman, mag.ing.el., broj ovlaštenja E3345 

–  projektantski ured: iC ARTPROJEKT d.o.o., Varaždin, Cehovska ulica 17, HR-42000 

Varaždin, OIB 41480815376 

MAPA 5 

strojarski projekt - projekt vodovoda i kanalizacije, oznake H125022, od 23.04.2026. 

–  projektant: Michaela Novak, mag.ing.mech., broj ovlaštenja S2482 

–  projektantski ured: iC ARTPROJEKT d.o.o., Varaždin, Cehovska ulica 17, HR-42000 

Varaždin, OIB 41480815376 

MAPA 6 

strojarski projekt - projekt grijanja, hlađenja i ventilacije, oznake S125022, od 23.04.2026. 

–  projektant: Michaela Novak, mag.ing.mech., broj ovlaštenja S2482 

–  projektantski ured: iC ARTPROJEKT d.o.o., Varaždin, Cehovska ulica 17, HR-42000 

Varaždin, OIB 41480815376 

MAPA 7 

arhitektonski projekt - projekt zgrade u odnosu na racionalnu uporabu energije i toplinsku zaštitu, 

oznake 31/25, od 02.04.2026. 

–  projektant: Dina Horvat, mag.ing.arch., broj ovlaštenja A3759 

–  projektantski ured: KÖGL & PLAVEC d.o.o., Varaždin, Zagrebačka ulica 53A, HR-42000 

Varaždin, OIB 45225211329 

MAPA 8 

građevinski projekt - projekt manipulativnih i prometnih površina, oznake 202/26, od 10.04.2026. 

–  projektant: Bojan Gorski, dipl.ing.građ., broj ovlaštenja G3442 

–  projektantski ured: LABOS d.o.o., Varaždin, Pavlinska ulica 5, HR-42000 Varaždin, OIB 

48114293272 

MAPA 9 

arhitektonski projekt - projekt zgrade koji se odnosi na zaštitu od buke i akustička svojstva zgrade, 

oznake 31/25, od 10.04.2026. 

–  projektant: Dina Horvat, mag.ing.arch., broj ovlaštenja A3759 

–  projektantski ured: KÖGL & PLAVEC d.o.o., Varaždin, Zagrebačka ulica 53A, HR-42000 

Varaždin, OIB 45225211329 

MAPA 10 

elektrotehnički projekt - projekt vanjske rasvjete, oznake 12684/25, od 10.04.2026. 

–  projektant: Nenad Novak, dipl.ing.el., broj ovlaštenja E1987 

–  projektantski ured: CTING d.o.o., Lepoglava, Ulica Ivana Mažuranića 4A, HR-42250  

Lepoglava, OIB 46523827321. 
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II. Građenju građevine može se pristupiti na temelju pravomoćne građevinske dozvole, a graditi se mora u 

skladu s tom dozvolom. 

III. Ova dozvola prestaje važiti ako investitor ne pristupi građenju u roku od šest godina od dana pravomoćnosti 

iste. Smatra se da je investitor pristupio građenju od dana prijave početka građenja. 

IV. Investitor je dužan ovom tijelu i građevinskoj inspekciji prijaviti početak građenja najkasnije pet dana prije 

početka građenja. U prijavi početka građenja investitor je dužan navesti klasu, urudžbeni broj i datum 

izdavanja građevinske dozvole, izvođača i nadzornog inženjera. 

V. Investitor je dužan ishoditi izmjenu i/ili dopunu građevinske dozvole ako tijekom građenja namjerava na 

građevini učiniti izmjene kojima se mijenja usklađenost građevine s utvrđenim lokacijskim uvjetima. 

VI. Izgrađena građevina može se početi koristiti nakon što se za tu građevinu izda uporabna dozvola. 

OBRAZLOŽENJE 

Investitor, GRAD VARAŽDINSKE TOPLICE, OIB: 54177232254, Varaždinske Toplice, Ulica dr. Franje 

Tuđmana 4, HR-42223 Varaždinske Toplice, po opunomoćeniku VEDRAN KÖGL, OIB: 65880554395, 

Varaždin, Zagrebačka ulica 53A, HR-42000 Varaždin, zatražio je podneskom zaprimljenim dana 23.04.2026. 

godine, izdavanje građevinske dozvole za građenje zgrade javne i društvene namjene, autobusni kolodvor i 

ljekarna, te građenje građevine infrastrukturne namjene, javno parkiralište, na građevnoj čestici k.č.br. 3766/1 

K.O. VARAŽDINSKE TOPLICE, nastaloj iz kčbr. 3766/1, 3766/2, K.O. VARAŽDINSKE TOPLICE (Novi Marof) 

– lokacija: Varaždinske Toplice, Trg Antuna Mihanovića. 

U spis je priložena zakonom propisana dokumentacija i to: 

–  glavni projekt u elektroničkom obliku iz točke I. izreke građevinske dozvole, 

– elaborati propisani člankom 35. stavak 1. Zakona: 

• Geotehnički elaborat, od 25.11.2025. godine, izrađen po projektantu Miri Mikec, dipl.ing.građ., 

broj ovlaštenja G 5257, (PREMUR d.o.o., HR-42000 Varaždin, Ulica Zinke Kunc 49, OIB 

45010263105); 

• Elaborat zaštite na radu, oznake 31/25, od 02.04.2026. godine, izrađen po projektantu Dini 

Horvat, mag.ing.arh., broj ovlaštenja A 3759 (KÖGL & PLAVEC d.o.o., Varaždin, Zagrebačka 

ulica 53A, HR-42000 Varaždin, OIB 45225211329); 

– iskaznica energetskih svojstava zgrade (LJEKARNA), 

– iskaznica energetskih svojstava zgrade (AUTOBUSNI KOLODVOR), 

– iskaznica o akustičkim svojstvima zgrade,  

– dokaz pravnog interesa za izdavanje građevinske dozvole: 

• Izvadak iz zemljišne knjige Općinskog suda u Varaždinu, Zemljišno-knjižni odjel Novi Marof, 

z.k.ul. 2696, k.o. Varaždinske Toplice, od 13.05.2026. godine, pod brojem 406650/2026; 

– dokaz da može biti investitor: 

• sukladno Zakonu o komunalnom gospodarstvu (Narodne novine broj 68/18., 110/18., 32/20., 

145/24.) javna parkirališta i građevine namijenjene obavljanju javnog prijevoza su komunalne 

infrastrukture čije je građenje i održavanje obveza jedinica lokalne samouprave, 

– punomoć investitora za zastupanje u predmetnom upravnom postupku, od 18.12.2025. godine; 

 

Zahtjev je osnovan. 
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U postupku izdavanja građevinske dozvole utvrđeno je sljedeće: 

a) u spis je priložena zakonom propisana dokumentacija; 

b)  prikupljene su potvrde glavnog projekta putem eKonferencije u trajanju od 15 dana i to: 

–  Hrvatske ceste d.o.o., Sektor za održavanje i promet, Poslovna jedinica Varaždin, Tehnička 

ispostava Varaždin, Varaždin, Ulica kralja Petra Krešimira IV. 25 

–  Potvrda, KLASA: 361-01/26-06/92, URBROJ: 345-920-921-921.20/607-26-2, od 21.05.2026. 

–  Hrvatske vode, VGO za Muru i gornju Dravu, Varaždin, Međimurska ulica 26B 

– Vodopravna potvrda, KLASA: 325-09/26-02/0001648, URBROJ: 374-3602-1-26-2, od 

18.05.2026. 

–  HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektra Varaždin, Varaždin, Kratka ulica 3 

–  Potvrda glavnog projekta, BROJ: 400300102/3007/26SS, od 27.05.2026. 

–  VARKOM d.o.o., Varaždin, Trg bana Jelačića 15 

– Potvrda glavnog projekta, KLASA: NP-06/26-01/679, URBROJ: 5-42/681-26-2, od 

21.05.2026. 

–  Hrvatska regulatorna agencija za mrežne djelatnosti, Zagreb, Ulica Roberta Frangeša - Mihanovića 

9 

–  Potvrda usklađenosti glavnog projekta, KLASA: 361-03/26-02/6099, URBROJ: 376-05-3-

26-02, od 18.05.2026. 

–  Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zaštite, Područni ured civilne zaštite Varaždin, 

Služba inspekcijskih poslova, Varaždin, Kratka ulica 1 

–  Potvrda, KLASA: 245-02/26-04/3368, URBROJ: 511-01-390-26-2, od 21.05.2026. 

–  Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zaštitu kulturne baštine, Područna konzervatorska služba 

Varaždin, Varaždin, Ulica Ivana Gundulića 2 

–  Potvrda, KLASA: 612-08/26-22/0664, URBROJ: 532-05-13/2-26-2, od 26.05.2026. 

c) uvidom u glavni projekt iz točke I. izreke ove dozvole, izrađenom po ovlaštenim osobama, utvrđeno je 

da je isti izrađen u skladu sa odredbama sljedeće prostorno planske dokumentacije u smislu odredbe 

članka 73. stavka 2. točke 4. Zakona o gradnji:  

–  Prostorni plan Varaždinske županije (Službeni vjesnik Varaždinske županije broj 08/00, 

29/06, 16/09, 96/21, 20/24, 34/24-pročišćeni tekst, 29/25 i 85/25-pročišćeni tekst); 

–  Prostorni plan uređenja Grada Varaždinskih Toplica (Službeni vjesnik Varaždinske 

županije br.  09/05, 05/09, 05/10, 12/15, 59/20, 58/22, 23/24 i 85/24 - pročišćeni tekst); 

–  Generalni urbanistički plan grada Varaždinske Toplice (Službeni vjesnik Županije 

varaždinske broj 23/96, Službeni vjesnik Varaždinske županije broj 07/00, 20/04, 23/08 i 

05/09); 

Predmetna građevna čestica nalazi se u obuhvatu gore navedenih planova, a uvjeti za provedbu 

zahvata u prostoru propisani su planovima užeg područja PPUG Varaždinske Toplice, i GPU 

Varaždinske Toplice. 

PPUG Varaždinske Toplice: 

- prema kartografskom prikazu 1. Korištenje i namjena površina, te kartografskom prikazu 4.1. 

Građevinsko područje naselja – Varaždinske Toplice i Boričevec Toplički, građevna čestica 

predstavlja neizgrađeno građevinsko područje naselja Varaždinske Toplice – zona mješovite, 

pretežito stambene namjene u kojoj je moguća izgradnja građevina pratećih namjena – društvenih 

djelatnosti te prometne i ostale infrastrukture; 

GPU Varaždinske Toplice: 

- prema kartografskom prikazu 2. Organizacija prostora i namjena površina, građevna čestica nalazi 

se unutar karakterističnog područja D. Jugozapad – pretežno individualno stanovanje, dijelom 

kolektivno (višestambena izgradnja) sa lokacijama javnih sadržaja (zdravstvena stanica, autobusni 

kolodvor, tržnica, poslovni sadržaji i sl.) – zona s dovoljnim rezervama prostora za novu izgradnju.  

Obzirom na namjenu, predmetna površina predstavlja mješovitu zonu unutar koncentracije 
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centralnih i javnih funkcija. Za izgradnju i uređenje u „mješovitim zonama“ primjenjuju se uvjeti 

PPUG-a, poglavlje 4. 

   Za svu infrastrukturuu zoni obuhvata GPU-a primjenjuju se uvjeti PPUG-a, poglavlje 5. 

- prema kartografskom prikazu 3. Režimi uređivanja prostora, površina predstavlja osnovni režim 

korištenja - Zonu nove kompleksne izgradnje - uređenje većih neizgrađenih dijelova građevinskog 

područja namijenjenog izgradnji funkcionalnog kompleksa sa cjelovitim uređenjem prostora. Posebni 

režim korištenja utvrđuje se za koridore i površine za prometnice, komunalne i dr. infrastrukturne 

vodove, za koje je propisano  da se zonom prometne funkcije smatra obilaznica, te autobusni 

kolodvor, a javna gradska parkirališta moraju se urediti uz sve veće radne i javne objekte. Obveza 

izrade DPU-a za autobusni kolodvor ukinuta člankom 228. PPUG-a.  

Pregledom dokumentacije utvrđeno je da je ista u pogledu lokacijskih uvjeta u skladu s člancima 5., 

6., 7., 8., 11., 12., 14., 15., 16., 17., 24., 27., Odredbi za provođenje GPU-a Varaždinske Toplice, te 

člancima 7., poglavljem 4. Uvjeti smještaja društvenih djelatnosti, poglavljem 5. Uvjeti za utvrđivanje 

koridora/trasa i površina za prometne i druge infrastrukturne sustave, članci 190.,  221., 226., 228., 

Odredbi za provođenje PPUG Varaždinske Toplice. 

d)  postoji obaveza izrade urbanističkog plana uređenja sukladno propisu koji uređuje prostorno uređenje, 

urbanistički plan je donesen; 

e) glavni projekt izradila je ovlaštena osoba, propisano je označen, te je izrađen na način da je 

onemogućena promjena njegova sadržaja odnosno zamjena njegovih dijelova; 

f)   u glavnom projektu primijenjeni su uvjeti pristupačnosti i uporabe građevine za osobe s invaliditetom i 

osobe smanjene pokretljivosti sukladno Tehničkom propisu o osiguranju pristupačnosti građevina 

osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti (Narodne novine broj 12/23);  

g)  provedenim očevidom dana 20.05.2026. godine na licu mjesta, utvrđeno je da građenje nije započeto, 

o čemu u spisu prileži zapisnik s fotografijama terena; 

h)  građevna čestica je uređena, postoji mogućnost priključenja građevne čestice, odnosno građevine na 

prometnu površinu, postoji mogućnost priključenja građevine na javni sustav odvodnje otpadnih voda, 

postoji mogućnost priključenja građevine na niskonaponsku električnu mrežu, građevina ima osiguran 

dovoljan broj parkirališnih mjesta na građevnoj čestici; 

i)   stranke u postupku, iz članka 68. stavka 2. Zakona o gradnji („Narodne novine“ broj 155/25.), pozvane 

su na uvid u spis predmeta javnim pozivom od 29.05.2026. godine, objavljenim na elektroničkoj 

oglasnoj ploči od 30.05.2026. do 09.06.2026. godine, sukladno odredbi članka 69. stavak 1. Zakona. 

Uvid u predmetni spis mogao se izvršiti dana 11.06.2026. godine, u uredu ovog upravnog tijela u 

Novom Marofu, Varaždinska ulica 7, na koji se nije odazvala niti jedna stranka, a isto tako niti jedna 

stranka nije opravdala svoj izostanak te zatražila rok za izjašnjavanje, stoga smatramo da im je 

pružena mogućnost uvida u spis predmeta, i da nemaju primjedbi.  

 

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi članka 73. stavak 2. i 4. Zakona o gradnji, te je odlučeno 

kao u izreci. 

 

Oslobođeno od plaćanja upravne pristojbe prema članku 8. Zakona o upravnim pristojbama (Narodne novine, 

broj 115/16 i 114/22). 
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU: 

Protiv ovog rješenja može se izjaviti žalba Ministarstvu prostornoga uređenja, graditeljstva i državne imovine, 

u roku od 15 dana od dana primitka. Žalba se predaje putem tijela koje je izdalo ovaj akt neposredno u pisanom 

obliku, poštom preporučeno, elektroničkim putem ili usmeno  na zapisnik, uz pristojbu u iznosu od 6,64 eura 

prema Tarifnom broju 3. Uredbe o Tarifi upravnih pristojbi (Narodne novine broj 156/22., 130/25.).  

Stranka se može odreći prava na žalbu neposredno u pisanom obliku, poštom preporučeno, elektroničkim 

putem ili usmeno na zapisnik, od dana primitka prvostupanjskog rješenja do dana isteka roka za izjavljivanje 

žalbe. 

VODITELJ ISPOSTAVE 

MARTINA EREIZ, mag.ing.aedif. 

DOSTAVITI: 

–  elektroničku ispravu putem korisničkog pretinca  

–  GRAD VARAŽDINSKE TOPLICE 

Varaždinske Toplice, Ulica dr. Franje Tuđmana 4, HR-42223 Varaždinske Toplice  

–  VEDRAN KÖGL 

Varaždin, Zagrebačka ulica 53A, HR-42000 Varaždin 

–  elektroničku ispravu putem elektroničke oglasne ploče [https://edozvola.gov.hr/notice-board] 

NA ZNANJE: 

–  elektroničku ispravu putem korisničkog pretinca  

–  Državna geodetska uprava, PUK Varaždin, Odjel za katastar nekretnina Novi Marof 

Novi Marof, Franjevačka ulica 3, HR-42220 Novi Marof 

–  Grad Varaždinske Toplice, Jedinstveni upravni odjel 

Varaždinske Toplice, Ulica dr. Franje Tuđmana 4, HR-42223 Varaždinske Toplice  

–  Varaždinska županija, Upravni odjel za poljoprivredu i zaštitu okoliša 

Varaždin, Franjevački trg 7, HR-42000 Varaždin 
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