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KLASA: UP/I-361-03/26-01/000133
URBROJ: 2186-08-2/1-26-0017
Novi Marof, 25.06.2026. godine

Varazdinska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje i graditeljstvo, Ispostava Novi Marof, OIB
15877210917, na temelju ¢lanka 52. stavka 1. Zakona o gradnji (Narodne novine broj 155/25), rijeSavajuci po
zahtjevu koji je podnio investitor, GRAD VARAZDINSKE TOPLICE, OIB: 54177232254, Varazdinske Toplice,
Ulica dr. Franje Tudmana 4, HR-42223 Varazdinske Toplice, po opunomoc¢eniku VEDRAN KOGL, OIB:
65880554395, Varazdin, Zagrebacka ulica 53A, HR-42000 Varazdin, izdaje

GRADEVINSKU DOZVOLU

I. Dozvoljava se investitoru, GRAD VARAZDINSKE TOPLICE, OIB: 54177232254, Varazdinske Toplice,
Ulica dr. Franje Tudmana 4, HR-42223 Varazdinske Toplice:

— gradenje zgrade javne i drustvene namjene, autobusni kolodvor i ljekarna,
— gradenje gradevine infrastrukturne namjene, javno parkiraliste,

na gradevnoj éestici k.¢.br. 3766/1 K.O. VARAZDINSKE TOPLICE, nastaloj iz kébr. 3766/1, 3766/2, K.O.
VARAZDINSKE TOPLICE (Novi Marof) — lokacija: Varazdinske Toplice, Trg Antuna Mihanovica,

u skladu sa glavnim projektom, zajedniCke oznake 31/25, za koji je glavni projektant Vedran Kogl,
dipl.ing.arh., broj ovlastenja A2, a sadrzi:

MAPA 1

arhitektonski projekt, oznake 31/25, dio |, od 23.04.2026.
— projektant: Dina Horvat, mag.ing.arch., broj ovlastenja A3759
— projektantski ured: KOGL & PLAVEC d.o.0., Varazdin, Zagrebacka ulica 53A, HR-42000
Varazdin, OIB 45225211329
MAPA 1
arhitektonski projekt - prikaz svih primijenjenih mjera zastite od pozara, oznake 31/25, dio Il, od
23.04.2026.
— projektant: Drazenka Salopek Greguringi¢, dipl.ing.arh., broj ovlastenja A2830
— projektantski ured: KOGL & PLAVEC d.o.o., Varazdin, Zagrebacka ulica 53A, HR-42000
Varazdin, OIB 45225211329
MAPA 2

gradevinski projekt - projekt konstrukcije, oznake 31/25, od 02.04.2026.
— projektant: Tomislav Plavec, dipl.ing.grad., broj ovlastenja G247

— projektantski ured: KOGL & PLAVEC d.o.0., Varazdin, Zagrebacka ulica 53A, HR-42000
Varazdin, OIB 45225211329
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MAPA 3

elektrotehnicki projekt - projekt niskonaponskih instalacija, oznake E125022-1, od 23.04.2026.
— projektant: Fran Zorman, mag.ing.el., broj ovlastenja E3345
— projektantski ured: iC ARTPROJEKT d.o.0., Varazdin, Cehovska ulica 17, HR-42000
Varazdin, OIB 41480815376
MAPA 4

elektrotehnicki projekt - projekt vatrodojave, oznake V125022-1, od 23.04.2026.
— projektant: Fran Zorman, mag.ing.el., broj ovlastenja E3345
— projektantski ured: iC ARTPROJEKT d.o.o0., Varazdin, Cehovska ulica 17, HR-42000
Varazdin, OIB 41480815376
MAPA 5

strojarski projekt - projekt vodovoda i kanalizacije, oznake H125022, od 23.04.2026.
— projektant: Michaela Novak, mag.ing.mech., broj ovlastenja $S2482
— projektantski ured: iC ARTPROJEKT d.o.o0., Varazdin, Cehovska ulica 17, HR-42000
Varazdin, OIB 41480815376
MAPA 6

strojarski projekt - projekt grijanja, hladenja i ventilacije, oznake S125022, od 23.04.2026.
— projektant: Michaela Novak, mag.ing.mech., broj ovlastenja $S2482
— projektantski ured: iC ARTPROJEKT d.o.0., Varazdin, Cehovska ulica 17, HR-42000
Varazdin, OIB 41480815376
MAPA 7
arhitektonski projekt - projekt zgrade u odnosu na racionalnu uporabu energije i toplinsku zastitu,
oznake 31/25, od 02.04.2026.
— projektant: Dina Horvat, mag.ing.arch., broj ovlastenja A3759
— projektantski ured: KOGL & PLAVEC d.o.o., VaraZdin, Zagrebacka ulica 53A, HR-42000
Varazdin, OIB 45225211329
MAPA 8

gradevinski projekt - projekt manipulativnih i prometnih povrsina, oznake 202/26, od 10.04.2026.
— projektant: Bojan Gorski, dipl.ing.grad., broj ovlastenja G3442
— projektantski ured: LABOS d.o.o., Varazdin, Pavlinska ulica 5, HR-42000 Varazdin, OIB
48114293272
MAPA 9
arhitektonski projekt - projekt zgrade koji se odnosi na zastitu od buke i akusti¢ka svojstva zgrade,
oznake 31/25, od 10.04.2026.
— projektant: Dina Horvat, mag.ing.arch., broj ovlastenja A3759
— projektantski ured: KOGL & PLAVEC d.o.0., VaraZdin, Zagrebacka ulica 53A, HR-42000
Varazdin, OIB 45225211329
MAPA 10

elektrotehnicki projekt - projekt vanjske rasvjete, oznake 12684/25, od 10.04.2026.
— projektant: Nenad Novak, dipl.ing.el., broj ovlastenja E1987

— projektantski ured: CTING d.o.o., Lepoglava, Ulica Ivana MaZurani¢a 4A, HR-42250
Lepoglava, OIB 46523827321.
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Il. Gradenju gradevine moze se pristupiti na temelju pravomoéne gradevinske dozvole, a graditi se mora u
skladu s tom dozvolom.

Ill. Ova dozvola prestaje vaziti ako investitor ne pristupi gradenju u roku od Sest godina od dana pravomoénosti
iste. Smatra se da je investitor pristupio gradenju od dana prijave pocetka gradenja.

IV. Investitor je duzan ovom tijelu i gradevinskoj inspekciji prijaviti poCetak gradenja najkasnije pet dana prije
pocetka gradenja. U prijavi poCetka gradenja investitor je duzan navesti klasu, urudzbeni broj i datum
izdavanja gradevinske dozvole, izvoda¢a i nadzornog inzenjera.

V. Investitor je duzan ishoditi izmjenu i/ili dopunu gradevinske dozvole ako tijekom gradenja namjerava na
gradevini uciniti izmjene kojima se mijenja uskladenost gradevine s utvrdenim lokacijskim uvjetima.

VI. Izgradena gradevina moze se poceti koristiti nakon $to se za tu gradevinu izda uporabna dozvola.
OBRAZLOZENJE

Investitor, GRAD VARAZDINSKE TOPLICE, OIB: 54177232254, Varazdinske Toplice, Ulica dr. Franje
Tudmana 4, HR-42223 Varazdinske Toplice, po opunomoc¢eniku VEDRAN KOGL, OIB: 65880554395,
Varazdin, Zagrebacka ulica 53A, HR-42000 Varazdin, zatrazio je podneskom zaprimljenim dana 23.04.2026.
godine, izdavanje gradevinske dozvole za gradenje zgrade javne i drustvene namjene, autobusni kolodvor i
liekarna, te gradenje gradevine infrastrukturne namjene, javno parkiraliste, na gradevnoj Cestici k.¢.br. 3766/1
K.O. VARAZDINSKE TOPLICE, nastaloj iz kébr. 3766/1, 3766/2, K.O. VARAZDINSKE TOPLICE (Novi Marof)
— lokacija: Varazdinske Toplice, Trg Antuna Mihanovica.

U spis je prilozena zakonom propisana dokumentacija i to:
— glavni projekt u elektroni¢kom obliku iz to¢ke |. izreke gradevinske dozvole,

— elaborati propisani ¢lankom 35. stavak 1. Zakona:

e Geotehnicki elaborat, od 25.11.2025. godine, izraden po projektantu Miri Mikec, dipl.ing.grad.,
broj ovlastenja G 5257, (PREMUR d.o.o., HR-42000 Varazdin, Ulica Zinke Kunc 49, OIB
45010263105);

e Elaborat zastite na radu, oznake 31/25, od 02.04.2026. godine, izraden po projektantu Dini
Horvat, mag.ing.arh., broj ovlastenja A 3759 (KOGL & PLAVEC d.o.o0., Varazdin, Zagrebacka
ulica 53A, HR-42000 Varazdin, OIB 45225211329);

— iskaznica energetskih svojstava zgrade (LJEKARNA),

— iskaznica energetskih svojstava zgrade (AUTOBUSNI KOLODVOR),
— iskaznica o akusti¢kim svojstvima zgrade,

— dokaz pravnog interesa za izdavanje gradevinske dozvole:

e lzvadak iz zemljiSne knjige Opc¢inskog suda u Varazdinu, ZemljiSno-knjizni odjel Novi Marof,
z.k.ul. 2696, k.o. Varazdinske Toplice, od 13.05.2026. godine, pod brojem 406650/2026;

— dokaz da moze biti investitor:

e sukladno Zakonu o komunalnom gospodarstvu (Narodne novine broj 68/18., 110/18., 32/20.,
145/24.) javna parkiraliSta i gradevine namijenjene obavljanju javnog prijevoza su komunalne
infrastrukture Cije je gradenje i odrzavanje obveza jedinica lokalne samouprave,

punomoc¢ investitora za zastupanje u predmetnom upravnom postupku, od 18.12.2025. godine;

Zahtjev je osnovan.
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U postupku izdavanja gradevinske dozvole utvrdeno je sljedece:

a) u spis je prilozena zakonom propisana dokumentacija;

b) prikupliene su potvrde glavnog projekta putem eKonferencije u trajanju od 15 dana i to:

c)

Hrvatske ceste d.o.0., Sektor za odrzavanje i promet, Poslovna jedinica Varazdin, Tehni¢ka
ispostava Varazdin, Varazdin, Ulica kralja Petra KreSimira IV. 25
— Potvrda, KLASA: 361-01/26-06/92, URBROJ: 345-920-921-921.20/607-26-2, od 21.05.2026.

Hrvatske vode, VGO za Muru i gornju Dravu, Varazdin, Medimurska ulica 26B
— Vodopravna potvrda, KLASA: 325-09/26-02/0001648, URBROJ: 374-3602-1-26-2, od
18.05.2026.

HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektra Varazdin, Varazdin, Kratka ulica 3
— Potvrda glavnog projekta, BROJ: 400300102/3007/26SS, od 27.05.2026.

VARKOM d.o.0., Varazdin, Trg bana Jelaci¢a 15
— Potvrda glavnog projekta, KLASA: NP-06/26-01/679, URBROJ: 5-42/681-26-2, od
21.05.2026.

Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, Zagreb, Ulica Roberta FrangeSa - Mihanovi¢a

9

— Potvrda uskladenosti glavnog projekta, KLASA: 361-03/26-02/6099, URBROJ: 376-05-3-
26-02, od 18.05.2026.

Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podruéni ured civilne zastite Varazdin,
Sluzba inspekcijskih poslova, Varazdin, Kratka ulica 1
— Potvrda, KLASA: 245-02/26-04/3368, URBROJ: 511-01-390-26-2, od 21.05.2026.

Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine, Podru¢na konzervatorska sluzba
Varazdin, Varazdin, Ulica lvana Gunduli¢a 2
— Potvrda, KLASA: 612-08/26-22/0664, URBROJ: 532-05-13/2-26-2, od 26.05.2026.

uvidom u glavni projekt iz tocke |. izreke ove dozvole, izradenom po ovlastenim osobama, utvrdeno je
da je isti izraden u skladu sa odredbama sljedeée prostorno planske dokumentacije u smislu odredbe
Clanka 73. stavka 2. tocke 4. Zakona o gradniji:

— Prostorni plan Varazdinske zupanije (Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije broj 08/00,
29/06, 16/09, 96/21, 20/24, 34/24-prociSceni tekst, 29/25 i 85/25-prociscéeni tekst);

— Prostorni plan uredenja Grada Varazdinskih Toplica (Sluzbeni vjesnik Varazdinske
Zupanije br. 09/05, 05/09, 05/10, 12/15, 59/20, 58/22, 23/24 i 85/24 - prociSéeni tekst);

— Generalni urbanisti¢ki plan grada Varazdinske Toplice (Sluzbeni vjesnik Zupanije
varazdinske broj 23/96, Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije broj 07/00, 20/04, 23/08 i
05/09);

Predmetna gradevna Cestica nalazi se u obuhvatu gore navedenih planova, a uvjeti za provedbu
zahvata u prostoru propisani su planovima uZeg podru¢ja PPUG Varazdinske Toplice, i GPU
Varazdinske Toplice.

PPUG Varazdinske Toplice:

- prema kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina, te kartografskom prikazu 4.1.
Gradevinsko podru¢je naselja — Varazdinske Toplice i BoriCevec Toplicki, gradevna Cestica
predstavlja neizgradeno gradevinsko podru&je naselja VaraZzdinske Toplice — zona mjeSovite,
pretezito stambene namjene u kojoj je moguca izgradnja gradevina prate¢ih namjena — druStvenih
djelatnosti te prometne i ostale infrastrukture;

GPU Varazdinske Toplice:

- prema kartografskom prikazu 2. Organizacija prostora i namjena povrsina, gradevna Cestica nalazi
se unutar karakteristicnog podruéja D. Jugozapad — preteZno individualno stanovanje, dijelom
kolektivno (viSestambena izgradnja) sa lokacijama javnih sadrZaja (zdravstvena stanica, autobusni
kolodvor, trznica, poslovni sadrzZaji i sl.) — zona s dovoljnim rezervama prostora za novu izgradnju.
Obzirom na namjenu, predmetna povrSina predstavlja mjeSovitu zonu unutar koncentracije
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centralnih i javnih funkcija. Za izgradnju i uredenje u ,mjeSovitim zonama“ primjenjuju se uvijeti
PPUG-a, poglavlje 4.

Za svu infrastrukturuu zoni obuhvata GPU-a primjenjuju se uvjeti PPUG-a, poglavlje 5.

prema kartografskom prikazu 3. Rezimi uredivanja prostora, povrSina predstavlja osnovni rezim
koriStenja - Zonu nove kompleksne izgradnje - uredenje vecih neizgradenih dijelova gradevinskog
podru&ja namijenjenog izgradnji funkcionalnog kompleksa sa cjelovitim uredenjem prostora. Posebni
rezim koridtenja utvrduje se za koridore i povrSine za prometnice, komunalne i dr. infrastrukturne
vodove, za koje je propisano da se zonom prometne funkcije smatra obilaznica, te autobusni
kolodvor, a javna gradska parkiralista moraju se urediti uz sve vecée radne i javne objekte. Obveza
izrade DPU-a za autobusni kolodvor ukinuta ¢lankom 228. PPUG-a.

Pregledom dokumentacije utvrdeno je da je ista u pogledu lokacijskih uvjeta u skladu s ¢lancima 5.,
6.,7.,8.,11.,12,14.,15.,16., 17., 24., 27., Odredbi za provodenje GPU-a Varazdinske Toplice, te
¢lancima 7., poglavljem 4. Uvjeti smjeStaja drustvenih djelatnosti, poglavljem 5. Uvjeti za utvrdivanje
koridora/trasa i povrSina za prometne i druge infrastrukturne sustave, ¢lanci 190., 221., 226., 228.,
Odredbi za provodenje PPUG Varazdinske Toplice.

d) postoji obaveza izrade urbanistickog plana uredenja sukladno propisu koji ureduje prostorno uredenje,
urbanisti¢ki plan je donesen;

e) glavni projekt izradila je ovlastena osoba, propisano je oznacen, te je izraden na nacin da je
onemoguéena promjena njegova sadrzaja odnosno zamjena njegovih dijelova;

f) u glavnom projektu primijenjeni su uvjeti pristupacnosti i uporabe gradevine za osobe s invaliditetom i
osobe smanjene pokretljivosti sukladno Tehni¢kom propisu o osiguranju pristupacnosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti (Narodne novine broj 12/23);

g) provedenim oCevidom dana 20.05.2026. godine na licu mjesta, utvrdeno je da gradenje nije zapoceto,
o Cemu u spisu prilezi zapisnik s fotografijama terena;

h) gradevna Cestica je uredena, postoji moguénost priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na
prometnu povrsinu, postoji moguénost priklju€enja gradevine na javni sustav odvodnje otpadnih voda,
postoji moguénost prikljuéenja gradevine na niskonaponsku elektricnu mreZu, gradevina ima osiguran
dovoljan broj parkiraliSnih mjesta na gradevnoj estici;

i) stranke u postupku, iz ¢lanka 68. stavka 2. Zakona o gradnji (,Narodne novine* broj 155/25.), pozvane
su na uvid u spis predmeta javnim pozivom od 29.05.2026. godine, objavljenim na elektroni¢koj
oglasnoj ploci od 30.05.2026. do 09.06.2026. godine, sukladno odredbi ¢lanka 69. stavak 1. Zakona.
Uvid u predmetni spis mogao se izvrSiti dana 11.06.2026. godine, u uredu ovog upravnog tijela u
Novom Marofu, Varazdinska ulica 7, na koji se nije odazvala niti jedna stranka, a isto tako niti jedna
stranka nije opravdala svoj izostanak te zatrazila rok za izjaSnjavanje, stoga smatramo da im je
pruzena moguénost uvida u spis predmeta, i da nemaju primjedbi.

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi &lanka 73. stavak 2. i 4. Zakona o gradnji, te je odluéeno
kao u izreci.

Oslobodeno od pla¢anja upravne pristojbe prema ¢lanku 8. Zakona o upravnim pristojpama (Narodne novine,
broj 115/16 i 114/22).
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rieSenja moZze se izjaviti Zalba Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine,
u roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je izdalo ovaj akt neposredno u pisanom
obliku, postom preporuceno, elektroniCkim putem ili usmeno na zapisnik, uz pristojbu u iznosu od 6,64 eura
prema Tarifnom broju 3. Uredbe o Tarifi upravnih pristojbi (Narodne novine broj 156/22., 130/25.).

Stranka se moze odreéi prava na zalbu neposredno u pisanom obliku, po§tom preporuéeno, elektroni¢kim
putem ili usmeno na zapisnik, od dana primitka prvostupanjskog rijeSenja do dana isteka roka za izjavljivanje
Zalbe.

VODITELJ ISPOSTAVE
MARTINA EREIZ, mag.ing.aedif.

DOSTAVITI:
— elektronicku ispravu putem korisni¢kog pretinca

— GRAD VARAZDINSKE TOPLICE
Varazdinske Toplice, Ulica dr. Franje Tudmana 4, HR-42223 Varazdinske Toplice

— VEDRAN KOGL
Varazdin, Zagrebacka ulica 53A, HR-42000 Varazdin

— elektroni¢ku ispravu putem elektroni¢ke oglasne ploce [https://edozvola.gov.hr/notice-board]

NA ZNANJE:
— elektroni¢ku ispravu putem korisni¢kog pretinca

— Drzavna geodetska uprava, PUK Varazdin, Odjel za katastar nekretnina Novi Marof
Novi Marof, Franjevacka ulica 3, HR-42220 Novi Marof

— Grad Varazdinske Toplice, Jedinstveni upravni odjel
Varazdinske Toplice, Ulica dr. Franje Tudmana 4, HR-42223 Varazdinske Toplice

— Varazdinska zupanija, Upravni odjel za poljoprivredu i zastitu okolia
Varazdin, Franjevacki trg 7, HR-42000 Varazdin
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